OBEC TREBUSICE

Zasady obce Trebusice pro investory pfi spoluti¢asti na rozvoji a zkvalitnéni technické
infrastruktury a obcanské vybavenosti pro novou vystavbu v katastralnim tuzemi obce Tfebusice

1. Vychodiska

Vystavba novych projektd v souladu s plathym Gzemnim planem obce Ttebusice (dale jen ,obec”) je
jednim z podstatnych faktor(i pro udrZitelny rozvoj obce. Vzhledem k tomu, Ze mozZnosti a pozadavky
soukromych stavebnik(l, developer( a investor( (dale jen ,stavebnik”) mohou byt rozdilné a mohou
se vztahovat k rdznym casovym obdobim a rozliécnym projektim, musi byt odpovidajicim a
transparentnim zpUsobem upraveny také podminky a poZadavky obce na udrzbu, zkvalitnéni
(modernizaci), rozvoj ¢i vybudovani verejné infrastruktury a obcanské vybavenosti v obci. Je véci
kazdého stavebnika, aby se pfed samotnym nabytim pozemku v katastralnim tzemi obce a uvazovanou
vystavbou sezndmil s pfisluSnymi limity dané lokality a témito zasadami a teprve poté zapocal
realizovat souvisejici pravni kroky.

V navaznosti na vyse uvedené vydava obec tyto zasady (dale jen ,Zasady”), které se tykaji finanéniho
pfispévku na udrzbu, rozvoj a zkvalitnéni verejné infrastruktury a obcanské vybavenosti v souvislosti s
planovanou vystavbou v obci. Dle téchto Zasad uzaviou obé strany (obec a stavebnik) pfislusnou
Smlouvu o spolupraci, kterd bude obsahovat vysi pfispévku stavebnika a jeho dalsi povinnosti ve
vztahu k obci. Tato smlouva bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy a mze byt predloZena
stavebnikem v ramci fizeni o povoleni zaméru pfisluSnému stavebnimu Gradu.

Zasady urcuji:
a) zéakladni proces jednani se stavebniky;
b) vysi prispévku;
c) zpUsob vyuzZiti pfispévku; a
d) splatnost prispévku a zajisténi.

2. Definice

1. Bytovy projekt zamér vystavby jednoho ¢i vice bytovych dom, rodinnych
domu ¢i rekreacnich objektl, a to véetné rozsifeni stavajicich

objektl véetné zmény spocivajici ve zméné poctu jednotek

vymezenych v nemovitosti.

2. Nebytovy projekt nové budovana ¢i rozSifovand zafizeni a technologie pro
komercni vyuziti a ubytovaci sluzby, zejména pak nové

budované ¢i rozsifované provozovny, primyslové arealy,
kancelafské prostory, skladové haly ¢i komercéni zény, jakoz i
nové budované ¢i rozsSifované odstavné, manipulacni, prodejni,

skladovaci nebo vystavni plochy.



Investicni zamér déleni ¢i scelovani pozemkl, popf. vystavba dopravni a
technické infrastruktury za Gcelem pfipravy téchto pozemk k
umistovani bytovych ¢&i nebytovych projektd nebo soudinnost
obce pfi zfizeni vécného bfemene na umisténi pripojek k sitim
technické infrastruktury (vodovod, kanalizace) do obecniho
pozemku za Ucelem napojeni stavajicich rodinnych domu di
rekreacnich objektl na sité technické infrastruktury.

Projekt bytovy ¢i nebytovy projekt anebo investi¢ni zamér dle bodu
vyse.
Uzemné planovaci zamér projekt, k jehoz realizaci je nutné provedeni zmény Uzemniho

planu spocivajici at uz ve zméné regulativi ¢i ve zméné
zastavitelnosti Uzemi z nezastavitelné plochy na zastavitelnou.

Stavebnik vlastnik pozemku nebo osoba, kterd mda zdmér realizovat
projekt, pripadné osoba, kterd chce realizovat Uzemné
pldnovaci zamér.

Prispévek prispévek stavebnika na verejnou infrastrukturu.

Hruba podlaini plocha soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlaZi budovy (popf. vnéjsSim obrysem stavby,
pokud se nejednd o budovu), kromé otevienych a ¢astecné
otevienych casti (balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy
apod.).

Verejna infrastruktura vefejna infrastruktura, jak je definovanav § 10 zak. ¢. 283/2021
Sb., stavebni zdkon, v aktualnim znéni (ddle jen ,stavebni
zakon“).

3. Zakladni pravidla

. Prispévek bude obec vyZadovat od kaidého stavebnika projektu definovaného v téchto
Zasadach.

. Postup dle téchto Zasad a uzavieni smlouvy o spolupraci mezi obci a stavebnikem je (vedle
pozadavku na splnéni vSech dalSich legislativnich a technickych pozadavk( na predmétnou
vystavbu) zakladnim predpokladem a podminkou pro to, aby obec predmétny projekt mohla
povaZovat za souladny se zajmy obce. Uvedené nic neméni na tom, Ze obec mlze v konkrétnim
pfipadé pozadovat splnéni dalsich podminek pro realizaci projektu v souladu se svou
povinnosti chranit verejny zdjem.

. Postup dle téchto pravidel nenahrazuje jakékoli spravni fizeni i postup pred spravnim
organem.

4. Postup
. Stavebnik predlozZi svij navrh projektu obci s Zadosti o vyjadreni se k projektu ze strany obce.
. Obec projekt posoudi vramci svych pfislusnych organ(, pficemZ se zaméfi zejména na
nasledujici pozadavky:
a) predbéiné posouzeni souladu projektu suizemné planovaci dokumentaci a
relevantnimi izemné planovacimi podklady
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b) predbéziné posouzeni projektu z hlediska zajisténi dostatecné verejné infrastruktury
vCetné obcanské vybavenosti v rozsahu, ve kterém je tato potfeba projektem vyvolana

c) posouzenisouladu projektu se zajmy a potfebami obce a jejich obéand.

Na zakladé predbézného posouzeni projektu dle predchoziho bodu predklada prislusny organ
své stanovisko k projektu zastupitelstvu obce se svym doporuéenim ohledné dalsiho postupu.
Obec muzZe v pfipadé potreby pfi posouzeni projektu vyuzit sluzby externich konzultantd
(urbanist(, pravnik(, ekonoma apod.).

Jednani se stavebnikem dle téchto Zasad vede starosta nebo mistostarosta. V pfipadé projektu
na vystavbu bytovych dom( nebo 2 a vice rodinnych domid budou starosta ¢i povéreny
mistostarosta o projektu a stavu jednani se stavebnikem informovat zastupitelstvo obce.

V ptipadé, Ze se stavebnik a obec dohodnou na postupu v souladu s témito Zadsadami, upravi
si strany dalsi postup v planovaci smlouvé ve smyslu § 130 a nasl. stavebniho zakona (ktera ma
verejnopravni charakter) ¢i ve smlouvé o spolupraci (kterda ma soukromopravni charakter).
Planovaci smlouvu schvaluje zastupitelstvo obce. Smlouvu o spolupraci schvaluje za obec
zastupitelstvo obce. Pfedmétem takové smlouvy bude zejména:

a) Zakladni popis projektu a jeho parametrd (studie) a souhlas obou stran s jeho realizaci;

b) Uprava prav a povinnosti stran souvisejicich s vybudovanim a financovanim nezbytné
infrastruktury;

c) Uréeni celkové vySe prispévku (dalsiho prispévku) na pokryti nutnych nakladd na
vybudovani vefejné infrastruktury a jeho splatnosti, popf. zajisténi;

d) Zavazekinvestora zaplatit pfispévek obci spolecné se stanovenim splatnosti prispévku,
pfipadné postup jeho vraceni nebo sniZeni v pripadé zastaveni fizeni pred stavebnim
uradem, v jehoz dusledku nebude mozno pfistoupit k realizaci projektu, popf. bude
nutno provést takové zmény projektu, které budou mit vliv na kalkulaci pfispévku dle
téchto Zasad,;

e) Zavazek obce pouzit prostiedky prispévku na vystavbu verejné infrastruktury.

Zasady obsahuji obecny ramec pro jedndni se stavebniky. Individualni feseni kazdého projektu
bude upraveno smlouvou mezi obci a stavebnikem.

Povinnou pfilohou smlouvy je projektovd dokumentace, ktera odpovida projektové
dokumentaci predlozené v fizeni dle stavebniho zdkona nebo pfislusna zadost o zménu
uzemniho planu vcéetné doprovodné dokumentace. Pokud dojde ke zméné projektové
dokumentace nebo Zadosti, musi byt tato zména ozndmena obci bez zbyte¢ného odkladu,
zpravidla do péti pracovnich dni od okamziku, kdy ke zméné doslo. Pokud po podpisu smlouvy
dojde k podstatné zméné projektu ¢&i Zadosti, ktera ovliviiuje pozadavky na vefejnou
infrastrukturu ¢i jiné aspekty posuzované dle téchto pravidel, musi byt dodatkem schvélena
zména smlouvy. V opacném pfipadé se ma za to, Ze obec s touto zménou nesouhlasi.

V pripadé zmény okolnosti v souvislosti s plnénim dle smlouvy, se mlze obec a stavebnik
dohodnout na zméné plnéni formou dodatku ke smlouvé tak, aby byl chranén verejny zajem a
prosazovany verejné prospésné cile.

V pripadé, Ze se stavebnik s obci na postupu v souladu s témito Zdsadami nedohodnou, bude
vyluéné véci obou stran, jak budou dal ve vztahu k projektu pokracovat.

Postup dle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle stavebniho zakona, ktery je
na téchto Zasadach zcela nezavisly a podléha rezimu pfislusné zadkonné Upravy.

5. Pfispévek
Na zakladé uzaviené smlouvy je stavebnik povinen zaplatit prispévek jako podil na nakladech
spojenych s vybudovanim a modernizaci potifebné verejné infrastruktury obce. Pfispévek je



dobrovolnou platbou stavebnika do rozpoctu obce, kdy si stavebnik uvédomuje dopad
projektu na verejnou infrastrukturu obce a je pripraven podilet se ve vymezeném rozsahu na
jejim vybudovdni ¢i obnové.
23. Vyse pfispévku je stanovena ndsledovné:
a) u bytovych projektl

na &astku 1.000,- K&/m? hrubé podlaZni plochy nové vystavby, minimalné
100.000,- K¢ (pro bytové projekty do 100 m? hrubé podlaZni plochy), ne v3ak
vice nez 200.000,- K¢ za jednu jednotku (u rodinnych domu se 2 a vice
jednotkami se pfispévek pocitd jako souclet pfispévkd stanovenych zvlast za
kazdou jednotku, ktera je vdomé vymezena)

na &astku 1.000 K&/m? hrubé podlaini plochy nové vystavby u objektl k
rekreaci, ne vSak vice nez 200.000,- K¢ za objekt. V pfipadé zmény v uZivani
stavby na objekt k trvalému bydleni uhradi stavebnik pfipadny rozdil ve vysi
pfispévku

na ¢astku 1.000,- K&/m? hrubé podlaZni plochy nové vystavby, ne v3ak vice ne?
50.000,- K¢ v pfipadé, ze se jedna o bytovy projekt pro vlastni bytovou di
rekrealni potfebu stavebnika, ktery ma ke dni podani Zadosti o vydani
povoleni k zdméru v obci hldsen trvaly pobyt alespon po dobu 5 let.

b) unebytovych projektd — na ¢astku 1.000,- K&/m? hrubé podlazni plochy nové vystavby,
minimalné 100.000,- K¢.
c) uinvesti¢nich zdmérad

na ¢astku 100.000,- K& na kaZdych byt zapo&atych 700 m? pozemku, na némz
ma byt vystavba bytového ¢i nebytového projektu realizovdna, s vyjimkou
investicnich zdméra vztahujicich se k plocham k rekreaci, kde Cini prispévek
30.000,- K& na kazdych 300 m?plochy pozemku k rekreaci.

na ¢astku 100.000,- K¢ v pripadé kdy investi¢nim zdmérem je zfizeni vécného
bfemene na umisténi pripojek k sitim technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace) do obecniho pozemku za ucelem napojeni stavajicich rodinnych
domu ¢i rekreacnich objektd na sité technické infrastruktury, a to za kazdy
objekt, ktery bude na tyto sité takto napojen. V ptipadé, Ze se jednd o
investi¢ni zamér pro vlastni bytovou ¢i rekreaéni potfebu stavebnika, ktery ma
ke dni poddni zZadosti o vydani povoleni k zaméru v obci hlasen trvaly pobyt
alesponl po dobu 5 let, je pfispévek dle tohoto bodu stanoven na €astku
50.000,- K¢.

d) u Uzemné planovacich zdmérd — na ¢astku 500,- K&/m? plochy pozemku, u néhoz
stavebnik 7Zdda o zménu z nezastavitelné plochy na zastavitelnou ¢i jinou zménu
uzemniho planu.

24. V pfipadé, Ze stavebnik bude chtit realizovat vystavbu bytového ¢i nebytového projektu na
pozemku, u néjz jiz vsouladu stémito Zasadami doslo k Ghradé prispévku za realizaci
investicniho zdméru, bude jiz zaplacena castka prispévku odecCtena od vyse prispévku za
realizaci bytového ¢i nebytového projektu.

25. V pripadé, Ze projekt stavebnika klade podle stavebné technickych predpist dalsi specifické
naroky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi,
dohodnou se strany na realizaci a financovani také téchto investic (napf. formou pfimé
vystavby investorem, jeho pfimé dohody s vlastniky této infrastruktury, v podobé dalsiho
prispévku obci apod.). U projektli spocivajicich ve vystavbé bytovych domu nebo ve vystavbé
2 a vice rodinnych doml, popf. u nebytovych projektd, které vyvolavaji potiebu nové verejné
technické a dopravni infrastruktury v lokalité vystavby, obec zpravidla poZaduje vybudovani
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vodovodu a kanalizace véetné pfipojek, nové pozemni komunikace, verejného osvétleni a
obecniho rozhlasu v lokalité vystavby, a to v rozsahu vyvolaném projektem. Jelikoz tyto
investice budou u jednotlivych projektl individudlni a obec neni v mnoha pfipadech ani
vlastnikem pfislusné infrastruktury, je tfeba fesit jejich realizaci individudlné.

Vyse prispévku dle bodu 23, popf. dalsiho prispévku dle bodu 25, se kazdoroc¢né zvysuje o ro¢ni
miru inflace, vyjadienou pfirlstkem primérného roéniho indexu spottebitelskych cen za
uplynuly kalendéini rok, a to na zakladé indexu spottebitelskych cen vydavaného Ceskym
statistickym Uradem; takto uréena vyse prispévku se zaokrouhluje na celé desitky korun. Vyse
pfispévku bude kazdoroc¢né nejpozdéji do konce Unora uverejnéna na webu obce, a to vidy s
ucinnosti od 1. brezna.

Prispévek dle bodu 23, popft. dalsi prispévek dle bodu 25, je splatny obvykle k okamziku podani
Zadosti o vydani rozhodnuti ¢i jiného opatreni dle stavebniho zdkona ze strany stavebnika,
pripadné lze splatnost rozlozit do vicero splatek. Zaplaceni prispévku je treba v takovém
pfipadé zajistit odpovidajicimi zajistovacimi instrumenty (zastavni pravo k nemovitosti,
bankovni zaruka, ruéeni, zajistovaci pfevod prava, zajistovaci sménka apod.).

Po dohodé mezi obci a stavebnikem lze zaplaceni pfispévku nahradit poskytnutim jiného
nefinan¢niho plnéni (napf. prevodem nemovitosti do vlastnictvi obce), a to i v ¢asti.

Pokud by se v pfipadé nebytovych prostor jednalo prokazatelné o prostory pro verejné
prospésné ucely, mize zastupitelstvo usnesenim rozhodnout o prominuti této ¢asti prispévku.
Pfispévek bude zaplacen na ucet obce. Takto ziskané prostfedky budou pouzity vylucné na
opravu/vystavbu vefejné infrastruktury ze strany obce, pfipadné Uhradu nakladd s témito
investicemi pfimo souvisejicimi (projektova dokumentace, posudky apod.).

6. Zavérecna ustanoveni
Obec si vyhrazuje pravo zmény téchto Zasad. O zméné rozhoduje zastupitelstvo obce.
Tyto Zasady byly projedndny a schvdleny zastupitelstvem obce Ttrebusice na zaseddani dne
22.4. 2026 ¢ usneseni. 8/4/2026 a nabyvaiji ticinnosti od 1. 5. 2026.

Pavel Kubin, v.r. Ing. Dita Losova Doubnerova, v.r.
mistostarosta starostka



